
 ORDENANZA  Nº 0109/16 C.D.V.U.- 

  

                                                                    VILLA URQUIZA, 30 de septiembre de 2016.- 

 

 

VISTO: 

 

La necesidad de una reforma de la Ordenanza Nº 026 de fecha 19/10/2012 y derogación de 

la Ordenanza N° 029 de fecha 30/11/2012, y;  

 

CONSIDERANDO: 

 

Que como precedentemente se indica en fecha 19/10/2012, por Ordenanza Nº 026 se 

reglamentó en materia de construcciones de la planta urbana del Municipio de Villa Urquiza, 

ratificándose la vigencia de las Ordenanzas Nº 006/1988, 115/94; 156/1995; 227/97, 404/04 y los 

requisitos constructivos y demás recaudos contemplados en las mismas, indicándose que la misma 

es de carácter transitorio. Posteriormente, por Ordenanza N° 029 de fecha 30/11/2012 se subsanó 

un error involuntario en la denominación de la Declaración Jurada aprobadas; 

 

Que desde Catastro municipal se informa al Sr. Presidente Municipal, que se ha remitido a 

su área la Resolución Nº 10/16  de la Dirección de Catastro - Administradora Tributaria de Entre 

Ríos (ATER) y Decreto Nº 1072/16 M.E.H.F. por los que se ha implementado un nuevo formulario 

de Declaración Jurada Única de inmuebles y sus mejoras; 

 

 Que de no adherir a dichas disposiciones implicaría un rechazo por Catastro Provincial de 

los formularios que por éste municipio se solicitan a la fecha en materia de construcción; 

 



Que atendiendo a las circunstancias, es procedente rever la vigencia de la Ordenanza Nº 

026/2012, en cuanto a que la misma fue sancionada de modo transitorio y se han suscitando 

inconvenientes a la hora de realizar una interpretación exhaustiva de sus artículos y en 

consecuencia, para su aplicación; 

 

Que, por todo ello y las facultades de la Ley Nº 10.027 y su Modificatoria Ley N° 10.082; 

 

EL  HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE VILLA URQUIZA 

                                                   SANCIONA CON FUERZA DE 

ORDENANZA: 

 

ARTICULO 1°: Modifíquese la Ordenanza Nº 026/2012 CDVU de fecha 19/10/2016 la que 

quedará redactada de la siguiente manera: “ARTICULO PRIMERO: Ratifíquese la vigencia de las 

ordenanzas N° 006/1988, 115/94; 156/1995; 227/97, 404/04 y 080/15 y los requisitos 

constructivos y demás recaudos contemplados en las mismas, con las modificaciones que se 

establecen en la presente Ordenanza aplicables para viviendas residenciales en toda la planta 

urbana de Villa Urquiza: 1º. Factor de ocupación del suelo: la superficie máxima construida deberá 

ser del 30% de la superficie del lote, el 70% restante parquización, churrasqueras.-  

2º. Toda construcción deberá respetar las reglas del buen arte de construir utilizando materiales 

tradicionales: ladrillos comunes, cerámicos, estructuras de hormigón, cubierta de losa, chapa o 

teja.-              

3º. Cada proyecto deberá estar avalado por un profesional matriculado y los planos visados por el 

colegio al que pertenece. Previo a toda construcción los planos respectivos deberán aprobarse en 

este municipio.-  

4º. Las superficies mínimas de las dependencias serán: a) Habitación-dormitorio: 10,50 m2 b) 

Cocina-comedor-estar: 12 m2 c) Baños: 2,60 m2 con un lado mínimo de 1,30 m d) En caso de ser 

mono ambientes la superficie no podrá ser menor a 20 m2, excluido el baño que deberá reunir los 



requisitos del inciso c. e) deberá poseer servicio permanente de agua potable con tanque de 

reserva y energía eléctrica.- 

5º. La altura máxima de toda edificación u obra de construcción (vivienda unifamiliar, bungalows, 

cabañas, etc.), será de dos niveles y hasta 7,5 metros en toda la planta urbana, con excepción de la 

zona de la Costanera Alta -calle Costanera de los Zorzales- sobre el margen oeste, la bajada de Los 

Sauces y Costanera Baja –Avenida Costanera del Sol- en ambos márgenes de su trazado 

incluyendo su continuación hacia el límite sur de la plata urbana, donde será de 5 metros.-  

6º. El retiro de la línea municipal de toda edificación u obra de construcción (vivienda unifamiliar, 

bungalows, cabañas, etc), en zona urbana será: a) en todos los casos de tres (3) metros de la línea 

municipal; b) de tres (3) metros respecto de la línea medianera al menos en uno de los lados 

perpendiculares a la línea de vereda; c) en los lotes de esquina la distancia respecto de la línea 

medianera se reduce a dos (2) metros.-  

7º. Cada bungalows deberá poseer cochera contigua o próxima.-  

8º. El pozo absorbente deberá construirse de manera tal que permita el fácil desagote 

preferentemente al frente de la vivienda, con medidas mínimas de 2 metros de profundidad por 

1,5 metros de ancho.- ARTICULO SEGUNDO: Todo aquél interesado en realizar la construcción de 

vivienda unifamiliar, bungalows, cabañas, y en general toda construcción civil, su ampliación, 

refacción, transformación y/o modificación, deberá contar con permiso municipal para lo cual 

antes del inicio de la obra, deberá presentar ante el área CATASTRO MUNICIPAL la siguiente 

documentación: 1) Si la propiedad no se encuentra registrada en el municipio deberán traer la 

escritura original sellada por el Registro de la Propiedad y hacer la inscripción en el Municipio 

previamente a la visación de los planos. 2) Copia de Plano de Mensura. 3) Planilla de Declaración 

Jurada Única con su llenado completo y por triplicado de los Anexo I – Construcción; Anexo II – 

Croquis bloques constructivos; III – Propietarios o Poseedores; IV- Calificación y cuantificación 

edilicia de Inmuebles; todas firmada por el propietario y profesional matriculado y sus Instructivos; 

4) Los planos de construcción (Obra Nueva o Relevamiento) deben estar visado previamente por el 

colegio de dicho profesional habilitado para tal fin (Arquitecto, Maestro Mayor de Obra o 

Ingeniero) y deben ser presentado en original poliéster y tres copias en papel blanco opaco con los 



siguientes requisitos: * PLANO DE PROYECTO (Obra Nueva): debe contener la siguiente 

Planimetría: PLANTA DE ARQUITECTURA – Con designación de locales – cotas - escala 1:100 

PLANTA DE TECHO – tipo de cubierta – señalización pluvial – escala 1:100 PLANTA DE 

ESTRUCTURAS – con dimensiones y características correspondientes - escala 1:100 – Se adjunta 

planilla de calculo. DOS CORTES MINIMOS (uno longitudinal y otro transversal) – cotas - escala 

1:100 FACHADA PRINCIPAL – con designación de materiales – cotas – escala 1:50 PLANOS 

ESQUEMA DE DISTRIBUCION DE LOS SERVICIOS (agua, sanitario, gas, electricidad) – escala 1:100 * 

PLANO DE RELEVAMIENTO: deben contener la misma Planimetría que el Plano de Obra Nueva, 

excepto Plantas de Estructuras y Esquemas de distribución de los Servicios.-ARTICULO TERCERO: 

Una vez presentada integralmente la documentación prevista en el artículo anterior y abonada la 

tasa municipal que determine el Departamento Ejecutivo Municipal, controlado y visado que sea 

por el área catastro el cumplimiento de los requisitos previstos en la normativa municipal vigente, 

el Departamento Ejecutivo Municipal otorgará el permiso municipal de obra en el plazo de quince 

(15) días hábiles.- ARTICULO CUARTO: PLAZO PARA PRESENTACION DE DOCUMENTACION Y PAGO 

DE TASA EN OBRAS EN CURSO DE EJECUCIÓN. En caso de obras que no hayan presentado la 

documentación prevista en esta Ordenanza, no se haya abonado la tasa correspondiente o se haya 

construido sin permiso municipal, se procederá por resolución municipal a la inmediata 

paralización de la obra. Los propietarios o contribuyentes tendrán, desde la fecha de notificación 

de la paralización de la obra un plazo de quince (15) días hábiles abonando la tasa y presentando 

la documentación solicitando el permiso municipal de obra. Vencido el plazo referido sin haber 

dado cumplimiento con la presentación de documentación y pago de tasa municipal, se aplicará 

una sanción de multa que meritará el Departamento Ejecutivo Municipal entre 100 y 500 litros de 

combustible diesel, a abonar en Tesorería Municipal en el plazo de 5 días hábiles de la intimación 

de pago, sin perjuicio de la inmediata paralización de la obra si correspondiere.- ARTICULO 

QUINTO: Sin perjuicio de la sanción establecida en el artículo anterior y la facultad de otorgar 

incentivos o castigos tributarios, se procederá al cálculo de la tasa municipal inmobiliaria con un 

incremento que oscilará entre el 300% y 500% respecto de todo aquel propietario o contribuyente 



que no haya dado cumplimiento con lo dispuesto en los artículos primero y segundo de la 

presente ordenanza.-  

 

ARTICULO 2º: Apruébese como parte integrante de la presente Ordenanza la Planilla de 

Declaración Jurada Única con su llenado completo y por triplicado de los Anexo I – Construcción; 

Anexo II – Croquis bloques constructivos; III – Propietarios o Poseedores; IV- Calificación y 

cuantificación edilicia de Inmuebles y sus instructivos.- 

 

ARTICULO 3º: La presente será refrendada por la Sra. Secretaria del H. Concejo 

Deliberante.- 

 

ARTICULO 4°: notifíquese a las Áreas municipales correspondientes.- 

 

ARTICULO 5°: Regístrese, comuníquese y archívese.-  
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RUBRO 11 : VISACIÓN MUNICIPAL

CALLE:

CALLE:

Inciso b- CROQUIS DE LA PARCELA CON SUS POLIGONOS 
CROQUIS DE UBICACIÓN DE LA PARCELA  
EN LA MANZANA CON DISTANCIA ESQUINA

  RUBRO 5 : CROQUIS DE UBICACIÓN Y MEJORAS DE LA PARCELA (URBANO Y SUBRURAL)

Inciso a-

  RUBRO 7 : CALIFICACION Y CUANTIFICACION  EDILICIA DE INMUEBLES SUJETOS AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
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ANEXO 0 

PLANTA BAJA

RUBRO 10 :OBSERVACIONES

Sup. Total Semicub. Común



Dest. Dest. Dest.

1 Vivienda Tradicional 8 Sala de Espectáculo 17 Paya - Surtidores

2 Vivienda Prefabricada 9 Hotel - Motel - Asilo 18 Natatorios descubiertos

3 Programa De Vivienda (Pcia. Pco - Nac. 10 Establecimiento de enseñansa 19 Canchas deportivas de Tenis - Paddle -

Prov. Munic. Ej. Fonavi) 11 Templo Futbol 5 - Basquet

4 Casilla - Rancho 12 Cocheras - Garages 20 Silo

5 Sala de espectaculo 13 Fabrica - Industria 21 Tinglado

6 Edificio Publico 14 Taller - Deposito - Galpon 88 Sip-Com. De Edif en PB sometido a Reg. PH

7 Edificio Comercial Oficina - Banco - 15 Instalaciones deportivas 89 Sip-Com. De Edif en altura som. a Reg. PH

Comercio - Restaurant 16 Estacion de Servicio ariea de servicio 99 Otros

01 02 03

1 Panel Cristal Templado T/Blindex 1 Puerta Exterior Madera Maciza 1ª 1 Teja o Pizarra Especial

2 Mármol o Granito Natural 2 Blindada - Aluminio Simil Madera 2 Teja Francesa o Colonial s/Esmaltar

3 Ornamentado 3 Puerta Vidrio Templado T/Blindex 3 Losa

4 Mayólica- Cerámica 4 Puerta o Ventana Chapa Standard 4 Losa con Baldosa o Cerámico

5 Mosaico Veneciano-Venecita 5 Puerta o Ventana Madera a Medida 5 Teja Francesa o Colonial Esmaltada

6 Piedra Tipo Mar del Plata o Laja 6 Puerta o Ventana Madera Standard 6 Bovedilla de Ladrillo

7 Granilux o Grano Lavado 7 Puerta o Ventana Aluminio Color 7 Chapa HºGº - Aluminio sin Color

8 Lad.Visto de 1ª-Tejuela                                      Doble Vidrio 8 Chapa Aluminio Color

CARACTERISTICAS  CONSTRUCTIVAS  x  ITEMS

FACHADA CARPINTERIA CUBIERTA DE TECHOS

INDUSTRIAS-TALLERES
DEPARTAMENTOS GALERIA COMERCIAL GALPONES

Tipología     Edilicia

A VIVIENDAS- P.H. B OFICINAS-COMERCIOS C

Lugar, Fecha, Sello y Firma

8 Lad.Visto de 1ª-Tejuela                                      Doble Vidrio 8 Chapa Aluminio Color

             Junta Tomada - Rasado 8 Puerta o Ventana PVC Color 9 Chapa Fibrocemento o Plástica

9 Revoque Común - Bolseado                                     Doble Vidrio 10 Chapa Cartón Alquitranado - Paja

10 Cerámico Esmaltado 9 Puerta o Ventana Aluminio s/Color                   o Chapa 2ª Clavadura

11 Hormigón Visto Tratado 10 Puerta o Ventana Aluminio Color 11 Chapa Tipo Canalón Autoportante 

12 Madera Machiembrada 11 Puerta Placa Madera 12 Pretensados P/Cubrir GrandesLuces

13 Material p/Frente Tipo IGGAM 12 Puerta Interior Madera Maciza

14 Ladrillo Común s/Revoque 13 Celosía Madera o Aluminio

15 Chapa Color - Ladrillón Texturado 14 Celosía Chapa/Cortina Enrrollar PVC

16 Bloque - Chapa FºCº- Chapa HºGº 15 Cortina Enrrollar Madera-Aluminio

17 Adobe - Chapa o Madera 2ª 16 Sin Celosía - Sin Cortina Enrrollar

16 Puerta/Ventana Machimbre-Chapa 2ª

18 Portón Cochera Mecánico Automat.

19 Portón Cochera Mecánico Manual

20 Portón Cochera Apertura Común

21 Placard a Medida 1ª En Vestidor

22 Placard a Medida 1ª 

23 Placard Mueble Standard

24 Frente de Placard en Hueco

25 Sin Placard

26 Placard a Medida 1ª Tipo Johnson

04 05 06

1 Mármol o Granito Natural 1 Ornamentado/Artístico 1 Revestido Parcial/Total en Placas

2 Porcelanato Pulido Placas Grandes                  con Garganta de Luz               Mármol o Granito Natural

3 Madera Tarugada 2 Suspendido Acústico 2 Madera Tallada

4 Mosaico Granítico o Calcáreo 3 Madera Tallada o Casetonada 3 Empapelado

5 Pisos Flotantes Simil Madera 4 Suspendido de Yeso Tipo DURLOCK 4 Hormigón Visto

6 Alfombra Bucle Alto 1ª Calidad 5 Suspendido de Yeso Desmontable 5 Cerámico Esmaltado

7 Alfombra Pelo Corto 6 Aplicado a la Cal 6 Piedra Laja

8 Cerámico Esmaltado - Alto Tránsito 7 Aplicado Terminado Al Yeso 7 Revestimiento FórmicaT/CORLOCK

9 Parquet Bastón Pegado 8 Suspendido de Aluminio 8 Ladrillo Visto -Tejuela - Bastón

10 Goma 9 Suspendido de Plástico 9 Revoque a la Cal Completo

11 Baldosa Roja Sin Esmaltar 10 Machimbre Sobre Tirantería Madera 10 Revoque Terminado al Yeso

12 Losetas o Lajas Premoldeadas 11 Machimbre Bajo Estructura 11 Bolseado o Salpicado

13 Carpeta Cemento Fratasado 12 Placas de Telgopor 12 Machimbre

14 Ladrillo 13 Chapadur o Tela Pintada 13 Mampostería de Bloque o Ladrillo

PISOS CIELORRASOS MUROS INTERIORES

15 No Tiene 14 Baldosa -Tejuela s/Alfajias Madera                                  sin Revoque

16 Hormigón Armado 15 No Tiene 14 Chapa FºCº - HºGº 2ª o Adobe

17 Hormigón Especial P/E.de Servicios



07 08 09

1 Mas de 2 Baños Suite o Zonificados 1 Baños Colectivos/Vestuarios con 1 Revestida en Mármol/Granito Natural

2  2 Baños Suite o Zonificados       Inodoro-Ducha-Mingitorio-Lavabo 2 Revestida en Cerámico Esmaltado

3 Completo Inodoro-Bidet-Lavatorio 2 Baños Colectivos/Vestuarios con 3 Revestida en Azulejos Decorados

                         en Suite Uso Exclusivo               Inodoro-Mingitorio-Lavabo 4 Revestida en Azulejos lisos

4 Completo Inodoro-Bidet-Lavatorio 3 Baños Colectivos/Vestuarios con 5 Con Guardas

                                   Uso Compartido                               Inodoro-Lavabo 6 Revestida en Cemento Alisado

5 Jacuzzi/Hidromasaje 4 Inodoro con Mochila o Válvula DD 7 Revestimiento Completo Hasta 

6 Sauna o similar 5 Inodoro con Depósito Embutido        Cielorraso en Todas las Paredes

7 Ducha sin Bañera 6 Inodoro con Depósito de Colgar 8 Revestimiento Parcial S/Mesada

8 Ducha con Bañera 7 Inodoro a la Turca 9 Sin Revestimiento

9 Vanitory Standard o Lavatorio c/Pié 8 Letrina 10 Mesada de Mármol/Granito Natural

10 Lavatorio s/Pié 9 Revestimiento de Mármol o 11 Mesada de Granitico

11 Mesada Granito-Marmol-Malla                        Granito Natural 12 Mesada de Cemento Revestido

           P/Bacha con Mueble Bajo 10 Revestimiento de Porcelanato 13 Mesada de Acero Inoxidable

12 Sin Bidet 11 Revestimiento de Azulejo Decorado 14 Mesada de Cemento sin Revestir

13 Inodoro con Mochila o Válvula DD                o Cerámico Esmaltado 15 Sin Mesada

14 Inodoro con Depósito Embutido 12 Revestimiento de Azulejo Liso 16 Bacha Simple 

15 Inodoro con Depósito de Colgar 13 Revestimiento de Cemento Alisado 17 Bacha Doble o Mas de Una

16 Inodoro a la Turca 14 Con Guardas 18 Sin Pileta

17 Letrina 15 Sin Revestimiento 19 Alacena Madera Masisa

18 Revestimiento de Mármol o 16 Piso de Porcelanato 20 Bajo Mesada Madera Masisa

                       Granito Natural 17 Piso de Cerámico Esmaltado 1ª 21 Alacena Fórmica

19 Revestimiento de Porcelanato 18 Piso de Mosaico Granítico/Calcáreo 22 Bajo Mesada Fórmica

20 Revestimiento de Azulejo Decorado 19 Piso de Baldosa Roja sin Esmaltar 23 Alacena Metálica 

               o Cerámico Esmaltado 20 Piso de Ladrillo o Cemento Alisado 24 Bajo Mesada Metálico

21 Revestimiento de Azulejo Liso 21 Sin Piso 25 Alacena Materiales Especiales 1ª

22 Revestimiento de Cemento Alisado 22 Grifería Artesanal o 1ª Marca                      Tipo JOHNSON

23 Con Guardas 23 Grifería Standard 26 Bajo Mesada Materiales Esp. 1ª

24 Sin Revestimiento 24 Sin agua caliente                      Tipo JOHNSON

25 Piso de Porcelanato 27 Sin Alacena

26 Piso de Cerámico Esmaltado 1ª 28 Sin Bajo Mesada

27 Piso de Mosaico Granítico/Calcáreo 29 Con Artefacto Cocina

28 Piso de Baldosa Roja sin Esmaltar 30 Con Horno Empotrado y Anafe

COCINABAÑOS TIPOLOGIA  "A" BAÑOS TIPOLOGIA "B" - "C"

29 Piso de Ladrillo o Cemento Alisado 31 Grifería Artesanal o 1ª Marca

30 Sin Piso 32 Grifería Standard-Sencilla

31 Grifería Artesanal o 1ª Marca 33 Sin agua caliente

32 Grifería Standard-Sencilla 34 Mesada en Isla

33 Sin agua caliente 35 Heladera Panelada  en Mueble

36 Lavavajillas Empotrado en Mueble

1 A/A Central Frío-Calor 1 Piscina Completa Con Equipo 1 Independiente De HºAº Visto y/o 

2 Calefacción Central Por Radiadores 2 Piscina Sin Equipo 2 Metálica Con Diseño Arquitectónico

3 Losa Radiante 3 Silo de Chapa - Hormigón 3 Independiente De HºAº y/o

4 Instalación Contra Incendio 4 Cancha Tenis-Paddle-Fut. 5-Basquet                                 Metálica Oculta

5 Calefaccion a Gas Individual (con cañerias) 5 Quincho - Salón de Reuniones 4 Hormigón Pretensado Grandes Luces

6 Montacarga 6 Gimnasio 5 Columnas y Cabriadas en Hierro

7 Ascensor Privado Automático 7 Cocheras P/el Total de las U.F. 6 Columnas en HºAº y Cabriadas en 

8 Ascensor de Servicio 8 Cocheras P/el 80% de las U.F.                                Hierro

9 Compactador/Incinerador 9 Cocheras P/el 50% de las U.F.

10 Cámara Frigorífica

11 Puente Grúa

12 Grupo Electrógeno

12 ESTRUCTURAS
COMPLEMENTARIAS

10
INSTALACIONES 

11
COMPLEMENTARIAS

AREAS

RUBRO 9:  FIRMA Y CONFORMIDAD

El que suscribe manifiesta que para el llenado de los datos consignados se han tenido en cuenta las instrucciones, tablas y formularios de materiales  aprobados 

conforme a Normativa vigente. Todos los datos consignados y declarados bajo juramento.

Firma del Titular ó Poseedor a Titulo de Dueño,

Aclaracion y DNI Firma y Sello Perito Profesional

Funcionario / Agente Interviniente

Fecha, Sello y Firma

Observaciones RUBRO 10: VISACION  MUNICIPAL












































